PROVINCE DU
BRABANT WALLON

Du Registre aux délibérations du Conseil Communal a é1é extrait ce qui suit ;

SEANCE DU 28 MARS 2022

Arrondissernent de Nivelles

COMMUNE

Composition de l'assemblée :
Présents ;
de M. V. SCOURNEAU, Député-Bourgmestre-Président;
BRAINE-L'ALLEUD M. J.-M. WAUTIER, Mme Ch. VERSMISSEN-SOLLIE, M. G, MATAGNE, Mme V. DENIS-SIMON, M. H.
DETANDT, Mme P, DUJACQUIERE-MAHY, Echevins:
M. P. LAMBRETTE, Présidient du C.P.A.S;
M. O, YANHAM, Mme V LAURENT, Mme N. du PARC LOCMARIA-d'URSEL, M. A. BADIBANGA, M.
J-Ch. PIERARD, M. C. ROULIN, Mme A. MARECHAL, Mme A. LEFEVRE, Mme V. DUTRY, M. E.
RADELET, Mme A, DUERINCK, M. O. JASSOGNE, M. B. VYOS, M. O. DEBUS, Mme G. BQULERT, M. A.
LAMBERT, M. B. VOKAR, M., §. PATUREAU, Mme M. BOURGEQIS, Mme C. GETTEMANS, M. L,
HOEDAERT, Mme G. DURANT, Mme G. SOTON, Conseillers;
M. J. MAURQY, Directeur général;
Absents :
Mme Ch. HUENENS, M. P. LACROIX, M, Ch. FERDINAND, Conseillers;
URBA/20220328/23

LE CONSEL en séance publique :

874.32 - URBANISME ET AMENAGEMENT DU TERRITOIRE - PERMIS D'URBANISATION -
RDEMANDE N° 2021/PLO02/NPR DE MONSIEUR PAYS GAEL ET LA S.A. DLO INVEST
TENDANT A CREER UN LOTISSEMENT DE 5 LOTS POUR DES MAISONS UNIFAMILIALES
SUR UN BIEN SIS RUE DU CUISINIER A 1420 BRAINE-L'ALLEUD - DECRET VOIRIE DU
06.02.2014 - CREATION D'UNE NOUVELLE VOIRIE ET MODIFICATION PARTIELLE DE
VOIRIES

Vu le décret du 06.02.2014 relatif & la voirie communale;

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le CoDT);

Vu l'arficle L1123-23,1° du Code de la démocratie locale et de la décentralisation;

Vu laloi du 29.07.1991 relative & la motivation formelle des actes administratifs;

VU le décret du 06.12.2001 relatif & la conservation des sites Natura 2000 ainsi gue de ia
faune et de la flore sauvages;

Vu le Llivre ler du Code wallon de I'Environnement en ses dispositions relatives &
I’évaluation des incidences des projets sur I'environnement;

Vu le décret du 11.03.1999 relatif au permis d’environnement;

Vu les arétés du Gouvernement wallon du 04.07.2002 relafifs respectivement &
I'organisation de F'évaluation des incidences sur I'environnement et & la liste des projets
soumis & éfude d’'incidences;

Recevabilité de la demande

Vu la demande de permis d’urbanisation introduite par Monsieur PAYS Gaél, demeurant
rue du Cuisinier, 14 & 1420 Braine-I'Alleud, ef la S.A. DLO INVEST, ayant son siége chaussée
de Tubize, 481 & 1420 Braine-I'Alleud, visant & créer un lotissement de 5 lots pour des
maisons unifamiliales avec la création d'une nouvelle voirie sur un bien sis rue du Cuisinier
& 1420 Braine-I'Alleud (cadastré division 1, section A, n° 718X, 725H, 728H, 728K, 737G,
738G, 739 et 7400);

Vu le dossier de demande de permis d’urbanisation, comprenant une demande
d’ouverture de voirie et de modification de voiries existantes, et la nofice d’évaiuation
des incidences sur Fenvironnement;

Vu la demande d'ouverture de voirie et de modification de voiries existantes adressée en
vertu de 'arficle 8 du décret du 06.02.2014 relatif & la voirie communale;

Considérant que cette demande porte sur des parcelles appartenant & Monsieur PAYS
Gaélet ala S.A. DLO INVEST;

Considérant que la demande de permis d'urbanisation a été déposée & I' Administration
communale en date du 23.02.2021 confre récépissé en application de l'article D.IV.32 du
CoDT;

Considérant que la demande a fait 'objet, en application de I'article D.IV.33, alinéa 1, 2°
du CoDT, d'un relevé des piéces manquantes transmis le 15.03.2021;

Considérant que la demande compléte a fait 'objet, en application de 'article D.IV.33,
alinéa 1, 1° du CoDT, d'un accusé de réceplion portant la date du 28.07.2021:

Vu le dossier de demande d'ouverture de voirie et de modification de voiries existantes;
Considérant que le projet prévoit fa création d'une voiie communale dinsi que o
modification de voiries existantes et comprend le projet relatif & la création du nouvel
dlignement et & la modification partielle des alignements existants; qu'en vertu de I'article
22 du decret du 06.02.2014 relatif & la voiie commundle, le Conseil communal se
prononce simulfanément par des décisions distinctes sur la demande d'ouverture de




voirie et de modification partielle de voiries et sur le projet de création d'un nouvel =
dlignement et de modification partielle des alignements existants;

Considérant que le projet est situé en zone d'habitat & caractére rural qu Plan de secteur;
Vu fa sifuation du bien en zone de quartier résidentiel et habitat isolé au Schéma de
Développement Commundal (S.D.C.) entré en vigueur le 04.08.2012;

Considérant aue la voide & ouvrir ne s'intégre pas au sein d’un plan général
d'alignement, un fel plan n'existant pas sur les parcelles concernées;

Considérant que o demande d'ouverture de voire et de modification de voiries
existantes et le projet de création d'un nouvel dlignement et de medification parfielle des
dlignements existants ont été soumis & des mesures particuliéres de publicité en méme
femps;

Considérant que 'enquéte publique a eulieu du 17.08.2021 au 17.09.2021;

Considérant que cette enguéte publique a donné lieu & 2 courriels de réclamations;
Considérant que ces réclamations peuvent étre résumées de ta maniére suivanie :
Aménagements

1. ie nombre relalivement important de places de parking par rapport au hombre
d'habitations

2. e risque de voir les maisons divisées en appartements, ce qui expliqueraif le
nomisre important de parkings

3. la pelite tdille des parcelles, en dessous des dix ares habituels

4,  Hmperméabilisation engendrée par la mise en place des parkings

5. Fimplantation des parcelles constructibles perpendiculairement & la volie
projetée fait qu'une partie des maisons seront enterrées et de ce fait perdront
une bonne partie de la lumiére naturelle

6. les toitures plates prévues dans les objectifs de rédlisation du lotfissement
détonnent par rapport aux toitures & versants des maisons existantes dans ie
voisinage

7. g présence, sur les plans, d'arbres dans les zones de recul, ce qui risque d'étfre

confraignant pour les acceés aux garages

ta construction dans des zones difficiles d'accés

tes vibrations générées par le charroi relatif & la construction des 5 maisons du
totissement risquent d'endommager les maisons avoisinantes, surtout que
certaines d'entre elles datent de plusieurs siécles

10. aucune réelle meodification, & part la mise en 3 focades des maisons projetées,
n'a été apportée par rapport & l'avis de Madame la Fonclionnaire déléguée en
2019, a SQVOIr :
- l'ouverture d'une voirie sur 23 metres avec les modifications de sol guelle
entrainerait
- le mode d'implantation n'a Pas eté revy
- le risque de créer un préjudice grave pour [évolution du quartier
- urbanisation projetée qui ne se greffe pas & un maillage de voiries existant ef
totalement isolée de l'espace public

11. la demande gue les maisons & construire ne se ressemblent pas pour aviter le
chié "cité"

12. la demande que les foitures soient au maximum végétdlisées pour préserver la
vue des maisons situées en amont, tout en maintenant une inclinaison minimate
pour d'éventuels panneaux solaires

13. o demande d'engagement de ko Commune, en cas doctrol du permis
d'urbanisation, au sujet des terrains codastrés 738E et 738F qui se refrouveront
enclavés et sur la possibilité d'y construire une maison frois ou quatre facades

14. la demande que les parements extérieurs solent en un seul matériau par
maison, en brigues peintes ou naturelles, en évitant les enduits/crépis qui
résistent peu au passage du temps ainsi que les chdssis et portes en PVC

Envircnnement

15. la destruction de zones naturelles, refuge pour la biodiversité

16. la coupe des sapins & fentrée du lotissement projeté qui menace ta stabilité des
terrains concemes

Voirie et mobilité

17. l'étroitesse de ka rue du Cuisinier pour le passage du charroi lié aux différents
chantiers

18. labsence de visibilité dans le premier virage en venant de la chaussée de
Tubize, alors gue c'est & ce virage que ia nouvelle voirie projetée est censée se
connecier
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19. lihquiétude que la future voirie, malgré ses pavés drainants, augmente le risque
d'inondation pour les habitations situées en contrebas
20. des habitations supplémentaires engendreront une augmentiation du trafic;
Considérant que le Collége communal est tenu de répondre aux réclamations émises;
Considérant que les réclamations n® 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 et 16 ne
concement pas le volet "voirie” du projet; quil reviendra au Coliége communat dy
répondre dans le cadre du volet "urbanistique” du projet;
Considerant qu'il convient de répondre de la maniére suivanie aux réclamations liges & la
voirie telles que recensées ci-dessus, les réponses élant apportées en suivant le méme
ordre;
1. étant donné le manque de places de parking public & cet endroit, ces places
supplémentaires apportent un meilleur confort pour les habitants de la rue du
Cuisinier
17. il est prévu que la voirie soit construite en premier lieu afin de permettre laccés
du charroi aux différents lots nouvellement créés. Par ailleurs, 1a Zone de Secours
du Brabant wallon n'a pas émis dobjection concermnant laccés de leurs
véhicules d'infervention aux différents lots, ce qui sous-entend que e charroi de
chantier n'aura pas de probléme particulier & circuler dans les régles de
circulation automakbiles en vigueur
18, vu la pente importante de la voirie rue du Cuisinier, il parait peu probable que
les véhicutes venant de la gauche de la voirie projetée, avancant donc dans le
sens ascendant de la voirie, fassent montre d'une vitesse excessive, y compris
au croisement de la rue du Cuisinier et de la voirie projetée. D'autre part, divers
aménagements seront mis en place de facon & sécuriser la circulafion &
'endroit du croisement dont il est question, & savoir un panneau Fl12a
"Commencement d’une zone résidentielle” a l'entrée de la voirie projetée et un
panneau BS "STOP" ainsi qu'un panneau F12b "Fin d'une zone résidentielle” & lg
sorfie de la voirie projetée. Enfin, la zone de croisement de la voirfie projetée
avec la rue du Cuisinier est suffisamment large (20 m environ & son maximum)
pour permetire une visibilité suffisante aux véhicules sortants
19. d'une part, I'éfude hydrologique réalisée par le bureau CVH PROJECT en date
du 01.09.2018 estime que 'axe de ruissellement renseigné sur le site Internet
WalOnMap & I'endroit de la rue du Cuisinier n'a plus de raison d'étre & partir du
moment ou le terrain de I'ancienne sabliére, se situant au sommet de la rue du
Cuisinier, a &té remblayé et fransformé en prairie, ce qui a fortement réduit
I'imperméabilisation de la zone & ['origine de 'axe de ruissellement renseigné.
D'autre part, la Celiule GISER a émis un avis favorable a la présente demande
en date du 26.08.2021, reprenant les conclusions de I'étude hydrologique
mentionnée ci-dessus
20. Tl'augmentation de trafic induite par l'ajout de 5 maisons unifamiliales n'est pas
jugée de nalure & impacter de maniére substantielle la mobilité dans le
quartier;
Considérant que la demande comprend une notice d'évaluation des incidences sur
'environnement réalisée par la S.A. DLO INVEST, dont les bureaux sont sifués chaussée de
Tubize, 481 & 1420 Braine-lAlleud, et Monsieur PAYS Gaél, domiciiié rue du Cuisinier, 14 &
1420 Braine-f' Alleud;
Considérant que le formulaire de demande de permis vaut nofice d'évaluation des
incidences sur I'environnement et répond ainsi & I'obligation imposée par I'article R.52 du
Code de I'Environnement;
Considérant qu'en ce qui concerne la complétude du dossier de demande de permis
d'urbanisation, il y a lieu de souligner que o demande comprend I'ensemble des
documents visés & 'article 11 du décret du 06.02.2014 relafif & la voirie commundale, &
SQVOIr ;
¢ unschéma général du réseau des voiries dans lequel s'inscrit la demande
» une justification de la demande eu égard aux compétences dévolues & la
Commune en maticre de propreté, de salubrité, de streté, de tranquillité, de
convividlité et de commaodité de passage dans les espaces publics
s un plan de délimitation;
Considérant que ces documents contiennent les informations nécessaires et suffisantes
pour évaluer la demande en connaissance de cause sur la question de I'ouverture de la
volfie et de la modification de voiries existantes;
Bescription du projet
Considérant que le projet prévoit de réaliser un lofissement de 5 lots destinés & des
maisons unifamilicles et une voirie d'accés & intégrer au réseau existant de voiries
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commundles; que cette voirie est prévue pour desservir les lots et les parkings au départ »
de la rue du Cuisinier et gu'elle sera prolongée par deux jonctions reliant le sentier existant [
n°147; qu'un deuxiéme sentier sera également créé entre la nouvelle voirie et la chaussée
de Tubize;

Considérant que les maisons projetees sont individuelles, que celle prévue sur le fot n° 1
présentera 4 facades, que celles prévues aux lofs n® 2 et 3 ainsi gu'aux n® 4 et 5 seront
jointives, collées F'une & l'autre por paire;

Considérant que le lot n° é contient la future voirie publique rejoignant la rue du Cuisinier
entre les numéros 10 et 14; que cette voirie sera rétrocédée apres réception des fravau
Considérant que le lot n° 7 est destiné & accueillr une cabine &lectrique pour &tre par la
suite cédé & ORES;

Considérant que le ot n® 8, contenant un garage, est exclu du lofissement;

Considérant gue les lots n® ¢ et 10, contenant des maisons unifamilictes déjd baties ainsi
gue teurs jardins respectifs, sont exclus du lotissement;

Considérant qu'une modification du reliet du sol sera nécessaire afin d'offrir un terrain plat
pour la voirie d'acces aux différenis lols; que les lerres issues de ce ferrassement seront
redistribuées sur la longueur des zones de bdatisse des 5 lofs afin de récupérer le niveau
naturel du sol dans les jardins;

Considérant qu'une zone de rebroussement pour les véhicules des services de secours est
prévue au bout de cette voirie projetée; que celte zone de rebroussement permet
également la jonction entre la voirie projetée et le sentier exisiant n® 147 précité;
Considérant gu'un passage pour pigtons est prévu au nord de la jonction entfre la voiie
projetée et la rue du Cuisinier, afin de permetire de relier les deux cdtés de cetfe
dermiére;

Considérant gqu'étant donné le dénivelé du ferrain, un mur de souténement végétalisé est
prévu au début de la voirie projetée; que ce mur est composé d'éléments octogonaux
végétalisables;

Considérant que dans le cadre du présent projet, une ouverture de veoille a été sollicitée
afin de produire les différents éléments de voiries précités et de connecter les 5 lots & batir
4 la voirie existante;

Considérant que la voire principale projetee, permetftant la circulation des véhicules
motorisés, aura une largeur totale variant de 4 métres & 21,20 métres {au niveau de la
jonction entre le nouveau frongon et la rue du Cuisinier); que le sentier reliont cette voirie
projetée & la chaussée de Tubize aura une largeur de 1,65 métre, gue les sentiers reliant
cette voirie projetée au sentier n°147 auront une largeur de 1,65 métre;

Considérant que cette nouvelle voirie projetée sera équipée d'un éclairage public;
Considérant qu'il est prévu dinstaller des aménagements urbains tels que des bancs et
des tables de pique-nique entre les deux jonctions réalisées entre la voirie projetée et le
sentier n°147;

Considérant que la circulation des usagers faibles sera assurée de maniére sécurisée par
ia mise en place d'une zone dite "résidentielle” limitant la vitesse de circulation & 20 km/h
sur la voirie principale projetee;

Considérant que, par ailleurs, une signalisation particuliere sera établie sur la voirie & créer
pour annoncer ladite zone résidentielle;

Considérant gue des places de stationnement seront créées le long de [a voirie projetee,
gu'elles totaliseront un nombre de 18 places (dont 2 places PMR disposees de part et
d'autre de cel ensemble de places de parking); aue ce nombre d'emplacements se
réveéle suffisant au regard du nombre d'habitations projetées dans le lotissement; que la
création de ces places de stationnement se justifie par 'absence de places existantes
dans les voirias situées aux atentours;

Considérant gue les équipements de la voirle permetiront d'assurer la salubrité du
quartier par linstallation de pavés drainants qui permetiront 'évacuation des eaux
pluviales excédentaires;

Respect des objectifs du décret voirie

Considérant que l'artficle ter du décret du 06.02.2014 relalif & la voirle communale
précise que "le présent décret a pour but de préserver fintégrité, la viabilite et
faccessibilité des vairies communales, ainsi que d'améliorer leur maillage”, qu’it reléve par
dilleurs la "nécessité de renforcer le maillage des voiries communales pour rencontrer,
nofamment, les besoins de mobilité douce actuels et futurs™

Considérant que Particle 9, §ler, du méme décret stipule quant & Ui que ta décision
relative & la création de la voirie “tend a assurer ou améliorer le maillage des voiries, &
faciliter les cheminements des usagers faibles et a encourager f'utilisafion des modes
doux de communication.”,




Considerant que la largeur de ko voirie permettra une accessibilité aux véhicules
motorisés, suffisante pour permetire e croisement de ces véhicules tout en assurant un
passage suffisant aux usagers faibles;

Considérant que la voirie & créer offrira les éléments de sécurité nécessaires fant aux
usagers faibles qu'aux véhicules motorisés en ce qu'une zone résidentielle sera implantée
sur ce nouveau frongon projeté; que la disposition des lieux offre une bonne visibilité
auxdits usagers;

Considérant que la nouvelle voirie carrossable projetée reliera la rue du Cuisinier au
senfier n°147 via la mise en place des deux jonctions susmentionnées; qu'elle reliera
également la rue du Cuisinier & la chaussée de Tubize via la mise en place d’un
cheminement pour les piétons; que dés lors une nouvelle licison enire ces voiries sera
créée; qu'en conséquence, le maillage des voiries commundaies sera, par I’ouverture de
cette voirie, non seulement préservé mais également amélioré et renforcé; que la
configurafion permet une meilleure gestion des circulations et une meilleure lisibilité de
I'espace public; que le cheminement menant & la chaussée de Tubize méne par la
méme occasion a un arrét de bus TEC situé sur cette chaussée; qu'en cela la mobilité
douce est priviiégiee puisqu'elle permet aux usagers faibles du quartier du Cuisinier de
bénéficier d'un raccourci pédesire et sécurisé permettant de rejoindre les fransporis en
commun sans avoir & ufiliser la voiture;

Considérant que 'accés & cette voirie est en partie réservé aux usagers faibles; que les
modes de cheminement doux sont favorisés au sein méme de la houvelle voirie; que ce
trongon est suffisamment sécurisé; que rien ne permet de penser que le projet serait de
nature & augmenter le risque d'accidents;

Considérant qu'il découle de ce qui précéde que 'ouverture de voirie s'intégre au lieu
dans tequel elle s'implante; que le projet permetira d’assurer la propreté, la salubrité, la
streté et la franquillité des lieux en ce gu’elle sera équipée d'un dispositif d'éclairage
publc ainsi que d’aménagements urbains tels que des bancs et des tables de pique-
nigue; que le tracé de la voirie ef le faif que le projet favorise la mobilité douce
permettent notamment d'assurer la commodité du passage dans I'espace public et a
convivialité des lieux;

Evaluation des incidences sur I'environnement

Considérant gue la notice d'évaluation des incidences sur I'environnement permet
d’appréhender de maniére claire, précise et suffisante les incidences du projet sur
I'environnement; qu’en raison des considérations qui précédent, il n'y a pas lieu de
craindre d'incidences notables sur I'environnement;

Considérant que le projet s'insére en zone d'habitaf & caractére rural au Plan de secteur;
que cette zone est destinée principalement & de "habitat; qu'il découte du projet que la
destination générale de cette zone ne sera pas impactée par I'ouverture de voirie; qu’en
effet la voire permet aux futurs logements projetés de bénéficier d’'une voire
suffisamment éguipée; que le projet vise l'intégration de la nouvelle voirie dans un résequ
de voiries existantes; que le projet permet d'assurer le maillage des voiries communales;
Considérant que le Conseil communal doit évaluer les incidences du tracé projeté sur
Fenvironnement (C.I5., n® 241.224, 17.04.2018, Cuvelier);

Considérant que les parcelles faisant I'objet du projet se présentent actuellement comme
une zone de prairie & I'état naturel;

Considerant que l'ouverture de la voirie consiste en la réaglisation d'une voirie non
asphaltée, composée de pavés drainanis, partant de la rue du Cuisinier, & laguelle se
raccordent le sentier n°147 et la chaussée de Tubize via des cheminements piétons
prévus dans la présente demande;

Considérant que ce revétement est mis en place pour diminuer les incidences sur
'environnement; que ['ouverture de la voirie n'aura ainsi pas d'impact notable sur
environnement en ce gu'elle n'augmentera pas le risque de ruissellement sur les
parcelles sises en contrebas des zones destinées & recevoir les nouvelles batisses projetées
dans la présente demande;

Considerant que la notice d’évaluation des incidences sur 'environnement précise, & cet
égard, que des déblais et remblais seront & prévoir afin de réaliser une voirie plane
présentant une pente de maximum 1 %; que ces mouvements de terre ne généreront
aucune incidence sur I’environnement puisque les surplus déblayés serviront & terrasser les
futures zones & batir ainsi que les jardins;

Considérant qu’aprés I'analyse réalisée ci-avant, il peut &tre conclu que le projet protége
et améliore la qualité du cadre de vie et des conditions de vie de la population, pour Ui
assurer un environnement sain, sOr et agréable; qu'en effet, le projet veille, par le bigis des
études redlisées, & la promotion de la mobilité douce et & assurer un cadre de vie
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opfimal et des conditions de vie optimales pour les habifants actuels et les futurs .
habitants; '
Considérant que le projet permet de gérer le milieu de vie, de fagon & préserver ses
qualités et & uliliser rationnellement et judicieusement leurs polentialités;

Considérant que le projet instaure entre les besoins humains et ie milieu de vie un équilibre
qui permet aux riverains de jouir durablement d'un cadre et de conditions de vie
convenables;

Considérant que le projet promeut o mobilité douce permetfant ainsi d'éviter ou de
réduire les rejets gazeux;

Considérant que le projet de voitie a pour vocation de permetire 'accés aux maisons
unitamiliales projetées;

Considérant que le projet prévoit que les volumes projetés s'intégrent dans le relief naturel
du sol; que ces volumes comporteront une tfoiture plate et un volume de gabarit se
limitant au rez-de-chaussée depuis la voirie;

Avis rendus dans le cadre de l'instruction de la demande

Considérant que 'AWaP n'a pas rendu d'avis dans les temps impartis, que son avis est,
dés lors, réputé favorable;

Considérant que le SPW - DGQ1 - Direction des routes du Brabant wallon n'a pas rendu
d'avis dans les temps impartis, gue son avis est, dés lors, réputé favorable;

Considérant que FLUXYS a rendu un avis favorable daté du 03.08.2021;

Considérant que le SPW - DGO3 - Cellule GISER a rendu un avis favorable daté du
26.08.2021;

Considérant gue le SPW - DGO3 - Département de ia Rurdlité et des Cours d'eau a rendu
un avis favorable conditionnel daté du 13.08.2021; que cet avis précise guil doit étre
prévu de construire un bassin de retenue capable de retenir I'équivalent de 40 litres/m?2
de surface imperméabilisée et que ce bassin doit pouvoir se vidanger en 24 heures;
Considérant qu'in BW {ex IBW) n'a pas rendu d'avis dans les temps impartis, que son avis
est, dés lors, réputé favorable;

Considérant qu'in BW - Distribution d'eau {ex IECBW) a rendu un avis favorable
conditionnel en date du 11.08.2021; que cet avis précise qu'il y a liseu de réaliser une
extensicn du réseau de distribution d'eau d'environ 138 metres pour alimenter le projet et
permettre le raccordement de chagque lot;

Considérant gqu'ORES a rendu un avis favorable conditionnel daté du 17.08.2021; que cet
avis précise gu'il y a lieu d’étendre et de renforcer le réseau basse fension dans la zone
concemée ainsi que le réseau d'éclairage public;

Considérant que la Zone de Secours du Brabant wallon a rendu un avis favorable
condifionnel daté du 24,08.2021, que cet avis précise gu'il convient de fenir compte des
prescriptions ayant trait, entre autres, aux accés, aux implaniations des madisons, aux
ressources en eau d'extinction et au matériel de détection dincendie;

Considérant gue le SPW - DGO3 - Direction des Risques industriels, géologiques et miniers
d rendu un avis favorable en date du 18.08.2021;

Considérant que le SPW - DGQO3 - Déparfement de la Nature et des Foréts a rendu un avis
favorable conditionnel daté du 02.08.2021; que cet avis précise qu'it convient de
délimiter les lots par des haies composées d'essences indigenes et de prévoir un
revétement perméable pour les emplacements de parking;

Considérant que la S.A. ELIA linforme par courrier daté du 03.08.2021 gu'elle ne gére pas
dinstallation sur les parcelles dont question;

Vu I'étude de mobilité établie par le bureau d'études CVH PROJECT, fransmise en date du
14.02.2022;

Nécessité ou non d'imposer des conditions ou des charges d'urbanisme

Considérant gu’ll y a lieu d'imposer la condition d'urbanisme suivanie :

. la réalisation de la voirie carrossée partant de la rue du Cuisinier en direction du
sentier n® 147,

Considérant que cette condition est indispensable & la rédlisation du projet en ce que la
nouvelle voirte permet de relier les habitations projetées au réseau de voirfes existant;
Considérant gu’il y a fieu d'imposer les charges d'urbanisme suivantes ;

» le cheminement pour les piétons reliant cette nouvelle voire carrossée qu
sentier n°® 147 {avec les aménagements, tels que des bancs et des tables de
pigue-nigue, mentionnés plus haut)

. te cheminement pour les piétons reliant cette nouvelle voirie carrossée & la
choussée de Tubize, en ce compris tous les aménagements mentionnés plus
haut servant & fa sécurisation

. te placement des pannedux rautiers précités;

Considérant gque ces charges sont proportionnelles par rapport & 'ampleur du projet;




Considérant, dés lors, que le projet d'ouverture de voirie communale et de modification
de voiries existantes soumis au Conseill communal répond aux objectifs du décret du
06.02.2014 relatif & la voirie communale;

Sur proposition du Collége communal qui en a délibéré en séance du 14.03.2022;

A l'unanimité des membres présents;

DECIDE :

Article unique : d'approuver le tfracé de la nouvelle voirie et de la modification des voiries
existantes dans le cadre de la demande citée en objet, sous réserve que la demandeuse

céde gratuitement & la Commune la propriété, quitte et libre de toutes charges
et sans frais pour elle, & la date gu'elle fixera et en tout cas lors de la réception
définitive des fravaux, de la voirie créée et des parties de voies publiques
modifiées, leurs dépendances et les équipements publics prévus dans la
demande, de méme que des terrains sur lesquels ils sont ou seront établis, et ce,
selon le plan de délimitation dressé par Monsieur DUCAMP Benjamin, géométre-
expert immobilier, le 06.07.2021 et repris sous liseré jaune pour la voirie motorisée
et sous fond vert pour le cheminement pour les piétons au plan SP.05.03.B.
prenne & sa charge la réalisation des aménagements voyers demandés dans le
cadre de la présente demande de permis '
prenne & sa charge tous les frais d'équipements jugés nécessaires par les
différentes régies pour la mise en ceuvre de la présente demande de permis en
ce qui concerne, entre autres, les extensions de réseaux

respecte les données techniques minimales qui seront fixées par le Conseil
communal pour I'équipement aux frais de la demandeuse de la voirie créée et
des voiries modifiées (annexe 1).

PAR LE CONSEIL :

Le Directeur général, Le Président,

(s) J. MAUROY (s) V. SCOURNEAU
Pour extrait certifié conforme, le 30 mars 2022

Le Direct

cnéral, Le Député-Bourgrmestre,

JM oy V. SZOURNEAU






